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 PATCHWORK  KOMUNITNÍ BYDLENÍ
MODULOVÉ SOCIÁLNÍ BYDLENÍ BRNO

URBAN GARDENING

KOMUNITA 

KREATIVITA
ROZMANITOST

INTERAKCE

KOOPERACE
ZÁPLATA

MOBILITA
UMĚNÍ

DVŮR

KONCEPT MOBILITY

BILANCE
Celková plocha pozemku:     29 000 m2

Zastavěná plocha:      7 600 m2

Plocha dvora:      18 300 m2

Podlahová plocha zástavby:    29 050 m2 

(25 400 m2 nadzemních a 3 650 m2 podzemních podlaží)

Celkový obestavěný prostor:               100 200 m3 
(88 900 m3 nadzemních a 11 300 m3 podzemních podlaží)
Předpokládaná cena (7000 Kc/1m3):   700 milionů

Podlahová plocha bytů:     17 100 m2

Podlahová plocha komunitních prostorů a zázemi:    3 200 m2

Podlahová plocha vybavenosti a služeb:     5 460 m2

Počet bytů celkem:      185 bytů
Z toho 75 bytů pro rodiny, 69 bytů pro singles a mladé páry, 
27 komunitních/studentských bytů, 10 loftů, 4 ateliéry

Počet podzemních parkovacích míst:             69 
(všechny pro imobilní)

URBANISTICKÁ STUDIE  1:1000

SITUACE ŠIRŠÍ VZTAHY
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VARIACE VENKOVNÍCH POVRCHŮ MOZAIKA POVRCHŮ URBAN GARDENING | KOMUNITA URBAN GARDENING |  STŘEŠNÍ TERASY ŽIVOT NA PAVLAČÍCH PAVLAČ | BALKONY VODNÍ PRVKY MOBILIÁŘE - LEHÁTKA MOBILIÁŘE - LAVIČKY LEZECKÁ STĚNA SPORTOVNÍ PLOCHY
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Vyčleněnost a neprostupnost místa jako výchozí stav. Jeho ekvivalentem by bylo obestavění celého pozemku 
neprostupnou zdí – hradbou. Stejnou hradbu by tvořila i souvislá zástavba po obvodu pozemku. 

Počáteční stav - uzavřené neprostupné území - trhlina v látce města. Vezměme tento výchozí stav a proměňme jej v pravý opak - v dokonale propustné území, reakční nádobu, ve které 
se budou setkávat a mísit lide, různé tendence a názory. Vyzdvihneme tedy celou hradbu zástavby nad terén na 
sloupy a otevřeme tak velký vnitřní dvůr městu. 

Země se bude hmota dotýkat pouze v částech s funkční náplní občanské vybavenosti, služeb, řemesel, obchodů a 
komunikačních jader a zázemí bytu. 

Celá struktura bude tvořit jeden celek díky propojení komunikačními prostory - pavlače, můstky, schodiště a 
ochozy, které budou sloužit také jako místa setkávání a vzájemné komunikace obyvatel.

Zadaná parcela areálu Kras – Haka se nachází na místě, kde se stýká mnoho historických a funkčních 
vrstev Brna. Průmyslová zóna s autosalony a výstavištěm směrem na západ. Augustiniánský klášter s 
kostelem, historický pivovar a jádro Brna směrem na sever, s hradem Špilberk na dohled. Na východní 
straně rezidenční čtvrť Staré Brno. Jižní stranu lemuje řeka Svratka, nad níž se nachází specifická umělecká 
a komunitní Kamenná kolonie. Tyto rozmanité celky dohromady vytváří pestrou mozaiku s odlišnými at-
mosférami, estetickou kvalitou, místním charakterem a v neposlední řadě i rozdílným výškovým profilem. 
Na samé hranici pozemku se tyčí čtyřicetimetrový komín teplárny, u Mendlova náměstí jsou dvanáctipod-
lažní paneláky, na západě nižší výrobní haly a ve Starém Brně činžovní zástavba. To vše dává místu velmi 
jasný charakter - genius loci, ktery se dá popsat slovy střet, pestrost, mozaika. Samotnou parecelu 
kromě různorodého okolí charakterizuje její prázdnota a neprostupnost. Jedná se o klasické vy-
loučené místo - trhlinu, která na okolí nenavazuje a nic městu nepřináší. Tyto vlastnosti jsou současně 
největším problémem, ale také nejvýraznějším potenciálem místa. 
Navrhujeme přijmout odlišnost, konfliktnost a rozmanitost místa, nesnažit se ho zbanalizovat, 
zglobalizovat a smazat jeho charakter. Rozmanité industriálně-historické okolí dává šanci vzniku pestré 
komunity na velmi výhodném a kreativním místě. Toto místo se nesmí snažit splynout s okolním městem, 
ale naopak musí zvýraznit jeho odlišnost a potenciál.  Území, ve kterém se uvedena pracela nachází je opra-
vdovou mozaikou různorodosti. Obrazně řečeno je to prošívaná deka - patchwork, ve které zeje díra v 
podobě opuštěného areálu Kras-Haka. Navrhujeme vytvořit záplatu, jenž propojí jednotlivé díly patchworku, 
zatímco si zachová vlastní jedinečnost a charakter.
Náš návrh odráží principy patchworku nejen v symbolicke rovině, ale i v jeho funkčních a sociálních as-
pektech. Navrhujeme vytvořit prostor pro socialní komunitní bydlení s důrazem na uměleckou a kreativnií 
kulturu, mladé páry, lidi se zájmem o životní prostředí, společné žití, zdravý životní styl a současné trendy. 
Částečné navazujeme na industriální estetiku okolních průmyslových staveb, a zároveň zachováváme 
neobvykle velkou nezastavěnou plochu s komunitními zahradkami, hřištěmi, relaxačními plochami a zelení. 
Tento volně přístupný dvůr bude tvořit jádrový prostor souboru, tedy místo, kde bude probíhat život.

Volba složení bytů a navrhovaných funkcí vychází z blízkosti dvou uměleckých fakult VUT a umělecké kolonie. Do obytneho 
souboru navrhujeme pestrou skalu bytu pro různé věkové kategorie. Je zde navržena komunitní jídelna a prádelna, společenské 
sály, prostory pro workshopy a umělecká sympozia. Tématické obchody a služby, vertikální knihkupectví, kavárny a místa 
relaxace. Dále jsou zde prostory pro setkávání komunity, dětské koutky, kočárkárny a kolárny. Výraznou úlohu hraje půjčovna 
aut a půjčovna a servis kol. Ve vnitrobloku jsou prostory pro umělecké kroužky, taneční škola a pronajímatelné jednotky pro 
mikrokomerci. Na severní straně je vytvořena školka se zahradou a strešní terasou, dále řemeslné dílny a městská tržnice. Do 
ulice Křížová je umistěn malý podnikatelský inkubator. Ve dvoře jsou umístěny samostatné kontejnery, jenž budou sloužit jako 
galerie. Rozmanitá skladba funkcí a provozů se bude navzájem posilovat a zajistí neustále živé a stimulující prostředí.
Komunita Hlavním prostorem, kolem kterého se bude koncentrovat život komunity je dvůr. Žádná z komunitních aktivit 
by však neměla velkou šanci na dlouhodobé fungování bez aktivního podněcování a asistence. Proto jsou duležitým bodem 
návrhu organizované setkávání komunity – tzv. community coaching.  K setkávání bude docházet také při obhosopodařování 
komunitních zahrad - urban gardeningu. 
Doprava Mobilita obyvatel obytného souboru nebude primárně zajištována automobily. Ty by měly zajišťovat jen 20% dopravy. 
80% bude realizováno pěšky, veřejnou dopravou, na kole a jinými formami individuální přepravy - koloběžky, in-line brusle, long-
boardy atd. Do vnitrobloku bude povolen vjezd automobilu pouze pro zásobovaní, pro osoby s omezenou schopností pohybu, 
pro stěhovaní a pro hasiče. Součástí návrhu je i restrukturalizace dopravy v ulicích Křížová a Rybářská. Doprava v klidu, bude 
kromě parkování v přilehlých ulicích řešena podzemní garáží na jihozápadní částí pozemku. Tato garaz je vizuálně propojena se 
dvorem. Součástí dopravního řešení jsou i služby car-sharingu a bike-sharingu. 
Etapizace Prostorová struktura je sice kompaktní, ale je navržena tak, aby bylo možné jednotlivé části stavět postupně. Lze ji 
vystavovat po etapách a v souvislosti s nabídkou a poptávkou zvětšovat její možnosti v horizontalním, tak i vertikalním směru.
Konstrukční a materiálové řešení Ke stavbě je využito prostorového modulárního systemu Koma. Základními rozměry 
modulových rámů jsou 9x3m. Konstrukce pavlačí je realizována z rámu 4,5x3m. Bytové jednotky jsou doplněny o závěsné 
ocelové bálkony 1,5x3m. Atypické rohové spoje pavlačí a schodiště jsou realizovány z ocelových profilů. Jihozápadní část 
pozemku pod komunitním bydlením je podsklepena. Je zde umistěno parkování rezidentů a technické zázemí. Ocelová kon-
strukce nadzemních staveb je v maximalní míře vyplněna průhlednými a průsvitnými výplněmi. Štítové stěny jsou obloženy 
kazetami z tahokovu a budou porostlé popínavou zelení. V parteru objektu je zřízena kontinuální dřevěná terasa, která propojuje 
všechny objekty. 
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TYPOLOGIE | DISPOZICE BYTOVÝCH JEDNOTEK 

RODINA - 4 POKOJE
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PŮDORYSNÁ SCHÉMATA | 1:1500
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CHARAKTERISTICKÝ ŘEZ                                                                                                                                   1:400

ŘEZ A ENERGETICKÉ SCHÉMA                  1:200

POHLED SEVERNÍ              1:400

Energetický koncept  Celý návrh je řešen s důrazem na šetrnost k životnímu prostředí, energetickou úspornost a in-
ovativní řešení. Vytápění a chlazení objektu je zabezpečeno tepelným čerpadlem s plošným kolektorem země-voda, který 
bude umístěn pod většinou dvora. Doplňkovým zdrojem tepla bude kotel na biomasu. Ocelová konstrukce s maximalní mírou 
prosklení umožní pasivní využívání slunečního záření - sluneční paprsky dopadající v létě pod ostrým úhlem budou stíněny 
pavlačemi, V zimním období budou naopak paprsky pronikat do interiéru a ohřívat vnitřní prostor. Prosklené plochy budou 
doplněny také o regulovatelné stínící prvky - markýzy. Díky velkým proskleným plochám se také sníží spotřeba elektřiny pro 
uměle svícení.  V případě přehříivání interiéru bude potlačeno pomocí podlahového chlazení tepelným čerpadlem a možností 

příčného přirozeného větrání ve všech bytech. Stejným způsobem jako chlazení bude probiíhat i vytápění objektu. Bude 
realizováno podlahovým vytápěním a stropním ventilátorem, který zabezpečí proudění vzduchu v místnosti. Ploché střechy 
s extenzivní zelení budou doplněny o fotovoltaicke panely, které pokryjí velkou část spotřeby elektrické energie obytného 
souboru. Ploché střechy a plocha dvoru budou také sloužit jako sběrače pro zachytávání dešťové vody, která bude později 
využívána pro vodní prvky dvora, zavlažování zeleně, splachování wc, praní v prádelně a pro provoz v řemeslných dílnách.  
Budou zřízeny kontejnery pro tříděný odpad a kompost, který bude zužitkovaný pro hnojení zahrad.
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